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WILLKOMMEN
IN ZUSSDORF

Ein idyllisches Dorf im oberen Rotachtal

ZuBdorf besticht durch seine malerische Lage inmitten der weiten Flur
des Zocklerlandes. Umgeben von Obstbaumen und grinen Wiesen,
entfaltet sich ein Bild der Ruhe und landlichen Harmonie. Das Dorf
schmiegt sich an einen Hohenzug, der sich von Norden nach Suden er-
streckt und den Ort mit einer natlrlichen Schonheit umgibt. Mit einer Hohe
von etwa 600 Metern Uber dem Meeresspiegel liegt ZuBdorf am FuBe des
Bergele, dessen Gipfel schlieBlich in den Hochsten (833 m) Ubergeht. Diese
sanften Erhebungen bieten sowohl den Einwohnern als auch Besuchern
einen atemberaubenden Blick auf das weite Tal und die umliegende Natur.
Hier, wo Tradition und Natur im Einklang stehen, ist ZuBdorf ein echter
Geheimtipp fur alle, die die Ursprunglichkeit und Ruhe eines landlichen
Lebens schatzen.

ZuBdorf ist weit Uber die Region hinaus bekannt fur seine lebendige
Kulturlandschaft und die lebendige Pflege ortlicher Traditionen.

Die Vereine und Gruppen vor Ort tragen maBgeblich dazu bei, dass das
Dorf durch ein vielfaltiges Veranstaltungsangebot und zahlreiche kulturelle

Highlights immer wieder ins Rampenlicht ruckt.
ZURUNft

gemeinsam gestalten.”

Vereine und
Gemeinschaft

ZuBdorf ist weit Uber die Region hinaus fur seine kulturellen Angebote
und die Pflege ortlicher Traditionen bekannt. Dies zeigt sich sowohl in den
Aktivitaten der vielen Vereine und Gruppen als auch im umfangreichen
offentlichen Veranstaltungsprogramm. Das 1994 eroffnete Dorfgemein-
schaftshaus .Schalander” mit seinen ansprechenden Raumlichkeiten dient
dabei als zentraler Treffpunkt fur zahlreiche Veranstaltungen. Dank der
Vielzahl an Vereinen und Gruppierungen bietet ZuBdorf ein abwechslungs-
reiches Freizeitangebot fur Jung und Alt. Ob Theaterauffuhrungen, Konzerte,
Sportereignisse oder Feste - in ZuBdorf wird immer etwas geboten!
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OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Ihr neues Zuhause in ZuBdorf

Willkommen in lhrem zukUnftigen Zuhause!
Das Neubauprojekt ,Am Schalander 2 + 4" vereint modernes Wohnen mit
landlichem Charme inmitten der idyllischen Umgebung von ZuBdorf.

Die hochwertig ausgestatteten Mehrfamilienhauser bieten zeitgemaBen
Wohnkomfort mit groBztgigen Grundrissen, energieeffizienter Bauweise
(Effizienzstandard 55) und stilvollem Design.

Zeitlose Architektur, die uberzeugt

Die ansprechende Architektur der Mehrfamilienhauser verbindet moderne
Asthetik mit traditionellen Elementen.

GrofB3e Fensterfronten sorgen fur lichtdurchflutete Wohnraume und die | nteresse ge\X/eth?

hochwertige Fassadengestaltung fugt sich harmonisch in das Ortsbild ein.

Balkone und Terrassen bieten entspannte Ruckzugsorte mit Blick ins Grune. Sprechen Sie uns an. Erfullen Sie sich Ihren Wohntraum
und kontaktieren Sie uns noch heute!

Auf einen Blick

,Ob fur Familien, Paare oder Kapitalan-

] g ] g ] + Geplante Fertigstellung: Weihnachten 2026
[899/' - hler f/nden S/@ eine nOCthl[f/ge - Aufzug vom Untergeschoss/Tiefgarage bis ins Dachgeschoss
/mmOb/Z/Q m/'t hOhem WOhlﬂ:/hlfC//?tO/’n + Schwellenfreie Hebeschiebetlren zu den Balkonen/Terrassen

+ Flexible Innenausstattung (gegen Mehr- und Minderpreis)

-+ FuBbodenheizung + FuBbodenkthlung

+ Eiche-Parkettboden

- Videosprechanlage

+ Holz-Alu-Fenster vom EG - DG

+ Hochwertige Baumaterialien und nachhaltige Bauweise

+ Zusammenarbeit ausschlieBlich mit regionalen Handwerksbetrieben

Sonja Fa
Immobilienberaterin




Ubersicht Haus Nord

oS = BRSO G €

Wohnung Zimmer Geschoss ca. m?

m?2-Preis

Kaufpreis

Parken

2 1 KG 4491 3500 € 157185 € Ix STPL

5 3 EG 9258 4200 € 388.836 € IxSTPL+1IX TG
6 3 OG 9257 4300 € 398051 € IxSTPL+1x TG
8 3 OG 92,60 4300 € 398180 € IxSTPL+1IX TG
9 4 DG 112,87 4400 € 496.628 € IxSTPL+1x TG
10 4 DG 113,29 4400 € 498476 € IxSTPL+1x TG

AuBenstellplatz (STPL) - 7.000 €

Tiefgarage (TG) - 24.000 €

lhre neue Adresse im Uberblick

Die perfekte Lage in ZuBdorf kombiniert landliche Idylle mit hervorragender Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dank der guten Verkehrsanbindung und sehr guten Busverbindung erreichen Sie schnell die
Stadte Ravensburg, Weingarten und den Bodensee (Busse fahren teilweise im 30-Minuten-Takt).

R7O Ravensburg Bahnhof -+ Pfullendorf ZOB

Modernes Wohnen fur hochste Anspruche

Das Haus Nord bietet eine Vielfalt an WohnungsgréBen, von kompakten Einheiten bis hin zu groB-
zugigen Familienwohnungen. Hochwertige Materialien und eine nachhaltige Bauweise sorgen fur
ein angenehmes Wohnklima und niedrige Energiekosten.
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Der Wohnbereich




Die Kuche
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Der Schlafbereich




Das Badezimmer
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KELLERGESCHOSS
MIT TIEFGARAGE Eckdaten

Parken




WOHNUNG 1 WOHNUNG 2

Eckdaten

Kellergeschoss

Eckdaten

Kellergeschoss
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WOHNUNG 3 WOHNUNG 4

Eckdaten | ot H Eckdaten
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Erdgeschoss r I e B Erdgeschoss




WOHNUNG 5 WOHNUNG 6

Eckdaten

Obergeschoss

Eckdaten

Erdgeschoss
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WOHNUNG 7 WOHNUNG 8

Eckdaten _ . Eckdaten

Obergeschoss Obergeschoss

Balkon




WOHNUNG 9 WOHNUNG 10

Eckdaten o Eckdaten

Dachgeschoss B ! Dachgeschoss
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Geoportal Baden-Wurttemberg
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Das Geoportal Baden-Wurttemberg ubernimmi keine Haftung fur die vollstandigkeit und
Richligheit der im Geodatenviewer dargestellien Geodaten, Die Yerantwortung far die

1 Inhalie der Geedaten legl ausschlieflich beim jeweilpen Geodalenanbieler

Druckdatume 10,03, 3005

Makhstab: 11761

Der Ausdruck mil den darpestelllen Geodaten dard mur for inberme Pwecke verswendel
- werden, Die Verwendung fir emierne Fwecke einschliefilich der Weitergabe wund
verdifentlichung wird ausgeschlossen, sofern es sich nichy um freigegebene Geobasicdaten
handely. Der Ausdrsck stellt generell beinen amtlichen Ausrug dar, er kann nicht im kahmen
v wvon behordlichen Werfahren versmender werden, Amitliche husruge erteilen nur die jeweils
nastandigen Beharden. Des Weiteren gelten die Nutiungshedingungen des Geodatenviewers
dis Geoportal-Bw (siche Nulzungsbedingungen Geoportal- 8w,
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Baden-Wiirtternberc

Geoportal Baden-Wurttemberg

Das Gegportal Baden-Wirttemberg ubernimmi keine Haftung fur die Vollstandigkeit und
Y Richligheit der im Geodatenviewer dargesiellien Geodaten, Die Veranbworlung far die
Inhalie der Geedaten legl ausschlieflich beim jeweilpen Geodalenanbieler

Der Ausdruck mil den darpestelllen Geodaten darfl nur fur interne Dwecke verwendel
. | werden, Die Verwendung Tir externe Zwecke einschlieBlich der Westergabe wnd
A 1 : : = s veraffentlichung wird ausgeschlossen, -:-:ll'l'rn 5 I'\.il:h necht um r!t'iHI':F:I'bI'I'II."I(H'I::'H'..i'..-!ldll'n
S . ; : J handell. Der Ausdrsck stellt generell beinen amtlchen Avsrug dar, er kann nicht im ahmen
‘! . % B von behordlichen Werfahren verwensel werden. Amitliche Ausruge erteilen nur die jeweils
nastandigen Beharden. Des Weiteren gelten die Nutiungshedingungen des Geodatenviewers
des Geoportal-Bw (siche Nutzungsbedingungen Geoportal-Bwh,

o Druckdatume 10,03, 2005

Mafkstah: 11761
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Berenbold Immobilien GmbH

Baubeschreibung

NEUBAU MEHRFAMILIENHAUSER
MIT TIEFGARAGE UND AUSSENSTELLPLATZEN

AM SCHALANDER 2 + 4| 88271 ZUSSDORF




ALLGEMEINE VORBERMERKUNG

Entscheidend fiir den im Kaufpreis enthaltenen Leistungsumfang ist in jedem Fall der notarielle Kauf-
vertrag mit der dazugehdrigen Teilungserklarung. Anderungen durch Behérdenauflagen und techni-
sche Anderungen bleiben vorbehalten. Geringfligige Anderungen der Baustoffe und Konstruktionen,
die durch die Erkenntnis und Erfahrung der fortschreitenden Bautechnik geboten erscheinen und der
schnelleren Baudurchfiihrung dienen, bleiben ebenso vorbehalten. Anderungen, die keine Wertmin-
derung darstellen, kdnnen ohne vorherige Information an die Kdufer durch den Bautrdger angeordnet
und ausgefuhrt werden. Die Farbgestaltung des Geb&udes, sowie die Ausfihrung der AuBenanlage,

obliegen allein dem Bautrager.

INGENIEURLEISTUNGEN

Ausfiihrung, Planung und Bauleitung der in Auftrag gegebenen Bauleistungen. Hierzu gehort
der Geologe, Statiker und Energieberater sowie Fachplaner fir Elektro, Heizung, Liftung und
Sanitér. Die Ausfihrung des Gebaudes entspricht den anerkannten Regeln der Technik, welche auch
die gulti-gen DIN-Normen einschlieBt.

Die Planung und Bauausfiihrung hinsichtlich des Schallschutzes erfolgt unter Berlicksichtigung der
Anforderungen ,Schallschutz im Hochbau”. Innerhalb der eigenen Wohnbereiche werden

keine besonderen SchallddmmmalBnahmen vorgesehen. Die Wohnungstrennwande sind in

Stahlbetonwanden ausgefihrt und erreichen somit die gesetzlichen Schallschutzanforderungen.

EFFIZIENZSTANDARD 55

Ein Effizienzhaus ist ein energetischer Standard fiir Wohngebaude. Er setzt sich aus 2 Kriterien zusammen:
Wie hoch ist der Gesamtenergiebedarf der Immobilie? Und wie gut ist die Warmedémmung der Gebaude-
hille? Das wird mit den Werten Priméarenergiebedarf und Transmissionswarmeverlust angegeben.

Beispiel anhand des Effizienzhaus 55:

Im Vergleich zum Referenzgebaude des GEG bendétigt das Effizienzhaus 55 nur 55 % der Priméarenergie. Zu-

dem liegt der Transmissionswarmeverlust bei nur 70 % des Referenzgebaudes. Der bauliche Warmeschutz
ist somit um 30% besser. Dadurch wird eine hohe Energiekostenersparnis erreicht und somit auch erheblich
zum Werterhalt der Immobilie beigetragen.

Ob eine Forderung fir dieses Projekt infrage kommt, kann tber folgenden Link recherchiert werden:

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Das-Effizienzhaus/

BAUWESENVERSICHERUNG

Flr die in Auftrag gegebenen Leistungen wird eine Bauwesenversicherung abgeschlossen.

ERDARBEITEN I

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung von Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation mit allen anfallenden Gebiih-
ren, Grundstiicksnebenkosten und ErschlieBungskosten sind bereits berlicksichtigt.

Die Gemeinde Wilhelmsdorf wird seit 09.07.2024 mit Breitband ausgebaut und dies voraussichtlich bis
Ende 2025 fertigstellen. Dadurch werden alle Haushalte in Zussdorf mit Ubertragungsraten von 1000
Mbit/s Highspeed vorhanden sein.

VORARBEITEN UND ERDARBEITEN

Humusabtrag im Bereich des Baufeldes mit seitlicher Lagerung. Ein GroBteil des Aushubs der Bau-
grube wird ebenfalls seitlich gelagert und zum Wiederanfillen und Herstellen des geplanten Gelande-
niveaus verwendet. Die Entwasserungsleitungen im Gebaude verlaufen unter der Bodenplatte UG im
Freispiegel und werden Uber eine Hebeanlage in die Kanalisation geleitet. Alle Entwasserungsleitungen
werden fachgerecht mit Sand oder Schittmaterial ummantelt. Die Dachentwasserung ist an den offent-

lichen Regenwasserkanal angeschlossen und wird in den naheliegenden ,Bruckenbach” eingeleitet.

BETON- UND STAHLBETONARBEITEN I

FUNDAMENTE UND BODENPLATTE

Unter den Fundamenten wird eine Sauberkeitsschicht eingezogen. Die Abmessungen und die Beweh-
rung der Fundamente, Bodenplatte und KellerauBenwénde richten sich nach den statischen Berechnun-
gen. Gebaudeumlaufend wird nach den VDE-Richtlinien ein Fundamenterder mit Anschlussfahnen einge-
baut. Des Weiteren ist eine Blitzschutzanlage vorgesehen. Im Bereich der aufgehenden Kellerwande wird

ein Fugenband oder gleichwertig als Fugenabdichtung eingebaut.

AUSSENWANDE UG
Die AuBenwadnde werden aus wasserundurchldssigem Beton (25 cm stark) hergestellt. Die Stahlbe-

ton-AuBBenwénde im Innenbereich werden nicht verputzt, sondern lediglich einfach gestrichen. Sicht-




bare Betonteile bleiben unbehandelt. Die Kellerrdume werden ber Kunststofffenster und einen Licht-
schacht beliftet und belichtet. Im Bereich der aufgehenden Kellerwande wird ein Fugenband oder

gleichwertig als Fugenabdichtung eingebaut.

Zwischen Haus Nord und Haus Stid befindet sich eine gemeinsame Tiefgarage mit insgesamt 14 Stell-
platzen. Die Tiefgaragenabfahrt verlduft unter dem Haus Nord Richtung Stden. Es gibt vier barriere-

freie Stellplatze. Uber die Tiefgarage gelangt man zu FuB sowohl in Haus Nord als auch in Haus Siid.

Tiefgaragenstellplatze kénnen aus statischen Griinden (z. B. Stitzen) die Vorgaben der Garagenver-

ordnung geringfligig unterschreiten. Dies stellt kein Mangel dar.

GESCHOSSDECKEN
Die Geschossdecken der aufgehenden Wohngeschosse erfolgen in Massivbauweise mit Filigrande-

cken und dem entsprechenden Aufbeton - nach der statischen Berechnung.

BALKONE

Die Balkone werden nach statischer Berechnung als Tragkonstruktion aus Stahlbetonfertigteilen oder
in Ortbeton ausgefihrt und mit den Geschossdecken durch einen thermisch getrennten ISOKORB ver-
bunden. Umlaufend werden auf der Unterseite Tropfkanten vorgesehen. Die Unterseiten der Balkone

werden gespachtelt und gestrichen.

TREPPEN
Die Treppenlaufe + Treppenpodeste im Treppenhaus werden als Stahlbeton-Massivtreppen ausge-
fuhrt, die Laufe + Podeste sind von den angrenzenden Bauteilen schalltechnisch getrennt. Die Treppen

werden vom UG bis ins DG mit Steinzeugfliesen belegt.

AUFZUG
Der Aufzugschacht und die Treppenhauswénde werden in Stahlbeton oder Mauerwerk ausgefiihrt und sind

je nach statischer Berechnung und erforderlichen SchallschutzmaBnahmen massiv ein- oder zweischalig.

VORDACH HAUSEINGANG
Das Vordach wird nach statischer Berechnung als Tragkonstruktion aus Stahlbetonfertigteilen oder in
Ortbeton ausgefihrt und mit den Geschossdecken durch einen thermisch getrennten ISOKORB ver-

bunden. Umlaufend werden auf der Unterseite Tropfkanten vorgesehen.

MAURERARBEITEN

AUSSENWANDE EG - DG

Die AuBBenwande werden in 36,5 cm starkes reines Ziegel-Mauerwerk ausgefihrt. Sofern statisch er-

forderlich, werden Betonelemente mit Démmung in die AuBenwéande integriert.

TRAGENDE INNENWANDE

Die tragenden Wande innerhalb der Wohnungen werden nach den statischen Erfordernissen als reines
Ziegelmauerwerk in den Starken 24 cm oder 17,5 cm ausgefiihrt. Einzelne Wandteile, sowie Stiitzen
und Unterziige werden bei entsprechender statischer Beanspruchung auch in Stahlbeton gefertigt.
Die Wohnungstrennwande werden aufgrund der Mindestanforderungen des Schallschutzes (DIN
4109-1) in Ziegel oder in Kalksandstein ausgefiihrt. Des Weiteren sind weitere Installationswande in

den duBeren Wohnungen vorgesehen.

NICHTTRAGENDE INNENWANDE
Die nichttragenden Wande innerhalb der Wohnungen werden nach den statischen Erfordernissen im

reinen Ziegelmauerwerk in den Stérken 17,5 cm oder 11,5 cm ausgefihrt.

DAMMUNG

Die Unterseite der Bodenplatte, sowie die aufgehenden Betonbauteile vom Untergeschoss bis hoch
zum Dachgeschoss werden auf den AuBenseiten nach den Berechnungen gemal der Energieeinspar-
verordnung des Energieberaters gedammt. Alle Dammungen, die im Erdreich oder im Kontakt mit dem
Erdreich sind, werden als Perimeterdémmungen ausgeflihrt. Zuséatzlich wird fachgerecht eine Noppen-

folie angebracht, um das Gebaude vor Feuchtigkeit zu schitzen.

ZIMMERMANNSARBEITEN UND
SPENGLERARBEITEN

HAUSDACH

Die Ausfiihrung des Hauptdachs wird aus technisch getrocknetem Nadelholz der Sortierklasse S10 als
zimmermannisches Satteldach gemaB statischer Berechnung hergestellt. Der Dachvorsprung betragt
ringsum ca. 80 cm und wird mit gehobelten, sichtbaren Sparren sowie obenliegender Holzschalung
ausgeflhrt. Es befinden sich Stellbretter im AuBenbereich zwischen den Sparren. Alle sichtbaren Holz-
teile sind grundiert einfach gestrichen. Im Dachgeschoss erhalten die Dachuntersichten eine Gips-
kartonverkleidung mit verputzter/gefilzter Oberflache. Die Sparrenzwischengefache werden nach den
Berechnungen des Energieberaters (Effizienzstandard 55) gedéammt. Die Dacheindeckung erfolgt mit
hochwertigen Betonziegel in Anthrazit mit erforderlichen Liftungsziegeln/Dunsthauben sowie Wind-

sogsicherung und Schneestopfnasen.

FLACHDACH
Gauben, Balkone und Tiefgaragendecke erhalten eine zweilagige, bitumindse Flachdachabdichtung

mit allen notwendigen Randabschlussprofilen. Die Dammungen werden nach den Berechnungen des



Energieberaters eingebaut. Zur bequemeren Nutzung und der Barrierefreiheit der Balkone und Loggien

kénnen Abweichungen von der DIN hinsichtlich Stufenausbildung und Schwellenhéhe gemacht werden.

SPENGLERARBEITEN
Samtliche Blechteile (Verwahrungen, Dachrinne, Regenfallrohre) werden aus lackiertem Aluminium

oder alternativ Titanzink gefertigt. Die Farbe richtet sich nach dem Farbkonzept des Architekten.

PUTZARBEITEN

AUSSENPUTZ

Als Fassadengrundputz wird ein Kalk-Zementputz mittlerer Starke verwendet. Auf den Grundputz wird
eine vollflachige Gewebespachtelung eingearbeitet, um das Auftreten einer méglichen Rissbildung zu
verringern. Der Oberputz wird als Reibeputz mit verriebener Struktur verbaut (Marmorkorn). Der So-

ckelputz wird als Zementputz mit Abdichtungsanstrich ausgefiihrt, um gegen Feuchtigkeit zu schitzen.

INNENPUTZ

Der Grund- wie auch der Oberputz besteht im kompletten Wohnraum aus einem reinen Kalkputz. Der
Oberputz hat ein ansprechendes, ausgewogenes Filzbild mit einer 1T mm K&érnung. Alle Putzkanten
werden zum Schutz mit Putzeckleisten ausgefiihrt. Falls erforderlich werden bei Materialwechsel Putz-

abschlussprofile und Gewebe eingesetzt.

Das reine Kalkputzsystem ist feuchtigkeitsregulierend und sorgt fir ein gesundes Raumklima. Es ist

vom TUV gepriift und Ihm wird eine besondere Eignung fiir Allergiker zugewiesen.

ESTRICHARBEITEN

In allen Wohnrdumen des Gebaudes wird als Unterboden fir den Bodenbelag ein schwimmender
Calciumsulfat FlieB-Heizestrich auf Trittschall- und Warmeddammung eingebaut. Im Bad wird ein

schwimmender Zementestrich eingebaut.

SCHLOSSERARBEITEN / GELANDER

Die Balkongelander bestehen aus verzinktem Ober- und Untergurt mit Fiillstaben aus Flachstahl. Uber das

letztendliche Aussehen des Geldnders, sowie deren eventuelle Fillelemente entscheidet der Architekt.

Das Treppengelander besteht aus einer schlossertechnischen Gelander-Konstruktion pulverbeschich-

tet mit einem Holzhandlauf. Uber das letztendliche Aussehen des Gelidnders entscheidet der Architekt.

FENSTER

FENSTERPROFILE UND BESCHLAGE

Die Fenster und Fenstertiiren in den Kellerwohnungen werden aus Kunststoffprofilen mit zwei witterungsbe-
standigen Dichtungsebenen hergestellt (GEALAN S 900 AD, 7-Kammer-Profil). Die Farbe der Fensterprofile
istinnen wei3 und auBen PMMA Beschichtung Acrycolor. Dabei erhalten die zu 6ffnenden Fenster Drehkipp-

beschlége und die dazugehérigen Fenstergriffe eine weille oder matt gebiirstete Aluminiumoberflache.

Die Fenster und Fenstertiiren in den dariber liegenden Wohnungen (EG, OG, DG) werden als Holz-
Aluminium-Fenster mit zwei witterungsbestéandigen Dichtungsebenen hergestellt. (Fabrikat Gutmann
oder gleichwertig). Ebenfalls erhalten die zu 6ffnenden Fenster Drehkippbeschlage und die dazuge-

horigen Fenstergriffe eine wei3e oder matt geblrstete Aluminiumoberflache.

VERGLASUNG
Alle Fenster werden mit 3-fachem hoch warmeddammendem Warmeschutzisolierglas nach den Berech-
nungen des Energieberaters ausgefiihrt. Zum Schutz vor Einsichtigkeit werden einzelne Bad-Fenster in

satiniertem Glas ausgefihrt.

AUSSENFENSTERBANKE

Die AuBenfensterbanke werden in beschichtetem bzw. eloxiertem Aluminium ausgefihrt.

ROLLLADEN / JALOUSIEN
Alle Fenster erhalten Rollladen mit handbetriebener Kurbel oder Gurtroller. Die Fenster im Wohnzim-
mer erhalten elektrisch betriebene Jalousien mit einzelner Steuerung. Fenster in allgemeinen Rdumen

(WC, Bad und Vorratsraum) erhalten keinen Rollladen/Sonnenschutz.

AuBenjalousien: 80 mm breit, gebdrdelt, Farbe nach Standard Farbkarte, mit AlufGhrungsschienen,

Alu-Endleiste

Rollladen: Aluminium-Rollladen ausgeschaumt, arretiert, Farbe nach Standard Farbkarte,

mit Alu-Winkelendleiste und Alu-Fihrungs- und Montageschienen

Hinweis: Auf Sonderwunsch kénnen die Rollldden ebenfalls elektrisch betrieben werden (schriftliche Be-

auftragung vor Ausfihrung Rohinstallation Elektriker). Dies wird gesondert vereinbart und abgerechnet.



SANITAR- UND HEIZUNGSINSTALLATION

WARMEERZEUGUNGSANLAGEN

Die Warmeerzeugung erfolgt Gber eine Luft-Wasser-Warmepumpenanlage. Die Anlagen werden mit

allen erforderlichen Sicherheits- und Absperreinrichtungen versehen und entsprechen den anerkann-

ten Regeln der Technik. Die Regelung erfolgt witterungsabhéngig tber einen AuBentemperaturfihler.

Hinweis: Die Luft-Wasser-Warmepumpe kann sowohl geheizt (Winter) als auch gekihlt (Sommer)

betrieben werden. Dies ist im Kaufpreis inkludiert.

WARMWASSERBEREITUNG
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iber einen Warmwasserspeicher. Die GréBe und Anzahl wird

gerechnet nach tatsachlichem Warmwasserbedarf.

WARMEVERTEILNETZE
Fur die Hauptverteilungsleitungen, sowie die Steigleitungen in Schachten und Schlitzen werden Me-
tallverbundrohre verwendet (im Heizraum Edelstahlrohre als Presssystem A-Press). Die Rohrleitungen

werden entsprechend der EnEV gedammt.

RAUMHEIZFLACHEN

Alle Wohnungen (auBer die Vorratsraume) sind mit einer FuBbodenheizung, bestehend aus sauer-
stoffdichten Polyethylen-Kunststoffrohren, ausgestattet. Auslegung gemal Heizlastberechnung. Jede
Wohnung erhalt einen eigenen Heizkreisverteiler mit Absperr- und Regulierventilen, eingebaut in ei-
nem Unterputzkasten mit Revisionstlire. Wohn- und Schlafraume sowie Bader erhalten einen Raum-
thermostat. Die Bader erhalten zuséatzlich zur FuBbodenheizung einen Elektro-Handtuchheizkdrper mit
E-Patrone.

Die Heizkostenerfassung erfolgt durch die von der Hausverwaltung angemieteten Warmemengenzéh-
ler im Heizkreisverteiler und auf den Plattenheizkdrpern in den Allgemeinbereichen. Das Kellergeschoss

wird mit fertig lackierten Kompaktheizkdrpern mit Ventilgarnitur und Thermostatkopf grundtemperiert.

LUFTUNG

Zum Schutz vor zu viel Feuchtigkeit und fir ein gesundes Wohnklima wird ein Gesamtliftungskonzept
entwickelt. Dementsprechend wird der gesetzlich erforderliche Mindestluftumsatz Gber nachstrémende
FensterfalzlUfter und auf Intervall betriebene Abluftsysteme im WC/Bad und Abstellraum erfillt. Um ein
perfektes Raumklima zu erreichen, wird empfohlen, die Raume regelméaBig manuell zu liften.

Die Anzahl und Steuerung wird nach Angaben des Fachingenieurs hergestellt.

Fir die Kiche sind kduferseitig Kiichenhauben im Abluftbetrieb (nach drauBen) zu installieren, Lage

nach Vorgabe Architekt.

SANITARINSTALLATION

Die Wasserversorgung des Gebaudes erfolgt nach DIN 1988, DVGW. Die Einrichtung des Hausan-
schlusses, der Anschlussleitungen in der Ubergabestation sowie das Setzen der Wassergarnitur (iber-
nehmen die regionalen Wasserwerke.

Als Rohrleitungen fir die komplette Trinkwasserversorgung werden warme- und schwitzwasserge-
dammte Edelstahlrohre in den Steigschachten und Kunststoffrohre in den Anschlussleitungen verwen-
det. Sdmtliche Abwasseranlagen werden als Kunststoffrohre (Fabrikat Polocal) ausgefiihrt. Abwasser-
Hauptsteigleitungen werden nach Angabe Fachplaner tber das Dach entliftet. Alle Rohrleitungen

werden korperschallentkoppelt ausgefihrt.

Es ist eine zentrale Enthartungsanlage des Trinkwassers vorgesehen.

SANITARE AUSSTATTUNG
Die Sanitarausstattung kann der Bemusterungsliste entnommen werden und ist im Kaufpreis enthalten.

Die Sanitdrgegenstande kann der Kdufer bei einer vom Bautrager benannten Firma besichtigen.

Hinweis: Auf Sonderwunsch kénnen andere Sanitdrgegenstande ausgewéahlt und installiert werden.

Dies wird gesondert vereinbart und abgerechnet.

Erfahrungsgemal werden die WC-Papierhalter, Badspiegel, Handtuchhalter und Spiegelleuchten sehr
haufig entsprechend des persénlichen Wunsches des Kaufers abgeédndert. Oftmals passen bereits
durchgefiihrte Bohrungen in den Fliesen fir die persénlichen Ausstattungsgegenstande nicht. Zur Ver-
meidung von Fehlbohrungen in den Fliesen wird auf diese Ausstattungsgegenstande (WC-Papierhal-
ter, Badspiegel, Handtuchhalter) verzichtet.

Fir den Kichenanschluss sind Kalt- und Warmwasseranschlisse sowie ein Ablauf vorgesehen. Der
Einbau der Kiichengarnitur einschlieBlich Anschluss an die Eckventile Kalt- und Warm- sowie Abwas-
seranschluss erfolgt durch den Kaufer. Beim Anschluss der Geschirrspilmaschine an das Eckventil der
Kichenspile muss die Geschirrspiilmaschine eine DVGW-Zulassung haben und mit einem Eckventil
mit Rickflussverhinderer und Rohrbelifter ausgestattet sein. Dies ist die Leistung des Kaufers.

In jeder Wohnung ist ein Stellplatz fir eine Waschmaschine und einen Trockner mit Elektroanschluss
vorgesehen. Um Verschmutzungen des Raumes und des AuBenbereiches zu vermindern, dirfen nur
Kondenstrockner verwendet werden.

Im AuBBenbereich werden zwei AuBenwasserhahne fir die Allgemeinheit verbaut und jede EG Woh-

nung bekommt einen eigenen AuBenwasserhahn fir den eigenen Gartenbereich.



ELEKTRO-, RUNDFUNK-
UND FERNSEHEMPFANG

STROMVERSORGUNG UND MEHRFACHHAUSANSCHLUSS

Die Elektroanlage wird nach DIN und den Bestimmungen des 6rtlichen Energieunternehmers erstellt,
der Anschluss erfolgt Gber Erdkabel an das Verteilernetz des regionalen Stromversorgers. Der Zahler
befindet sich im Technikraum. Von dort gehen Steigleitungen zum Unterputzsicherungskasten. Die Lei-
tungsfihrung erfolgt als Unterputzinstallation, teilweise in Leerrohren. Die Leitungen in den Wohnge-
schossen werden in Mantelleitungen oder Stegleitungen unter Putz bzw. in Leerrohren gefiihrt. In den
Keller- und Nebenrdumen, sowie den Garagen werden die Installationen auf Putz ausgefihrt. Eine Vor-

ristung fir E-Mobilitat ist im Tiefgaragen-Stellplatz vorgesehen und im Verkaufspreis inkludiert.

ELEKTRISCHE AUSSTATTUNG
Die elektrische Ausstattung sowie die Anordnung erfolgt entsprechend den Elektroplénen und der
Baubeschreibung des Elektrikers. Das Schalterprogramm mit den dazugehdrigen Einsatzen ist von der

Firma JUNG:

Unterputz: Jung AS weissweiss

Aufputz: Jung WG 800

Die Bemessung der Beleuchtungsstarke erfolgt entsprechend der jeweiligen Nutzung des Raumes. In
den AuBenanlagen werden, sofern erforderlich, freistehende Pollerleuchten oder Wandleuchten an-
gebracht. Die Schaltung erfolgt Gber Dadmmerungsschalter/Bewegungssensoren und/oder Taster. In

den Kellerrdumen und im Carport werden Leuchtstoffréhren eingebaut.

RUNDFUNK- UND FERNSEHEMPFANG

Fur den Empfang der Fernseh- und UKW-Rundfunkprogramme wird ein Kabelanschluss eingerichtet.
Fir die Wohnanlage befindet sich der Ubergabepunkt einschlieBlich des passenden Ubergabeverstr-
kers im Anschlussraum/Technikraum. Im Wohnzimmer und in den Schlafzimmern befinden sich Anten-
nendosen mit Abdeckung.

Sollte das Grundstick Gber keinen Kabelanschluss verfigen, wird dies mit einer entsprechenden Satel-
litenanlage auf den Hauptdachern ausgefihrt. Die Kosten fur die SAT-Anlage werden durch die Kaufer

getragen.

GEGENSPRECHANLAGE

Im Eingangsbereich wird ein Klingeltableau mit Gegensprechanlage angebracht.

STROM-, TELEFON-, INTERNET- UND TV-SIGNALANSCHLUSS
Die Beauftragung zur Stromlieferung, die Freischaltung des Telekommunikationsanschlusses, Internet
und des TV-Signals obliegt dem jeweiligen Eigentiimer/Nutzer der Wohneinheit und ist ausdricklich

nicht Vertragsbestandteil.

Hinweis: Hinweis: Die Gemeinde Wilhelmsdorf wird seit 09.07.2024 mit Breitband ausgebaut: Die Fer-
tigstellung erfolgt voraussichtlich bis Ende 2025 (Angaben ohne Gewahr).

RAUCHMELDER
In den Wohn- und Schlafraumen werden Rauchmelder eingebaut. Zur Absicherung gegen Stromaus-
fall werden die Rauchmelder Uber Batterien betrieben. Die Kosten fir die Rauchmelder werden durch

den Kaufer getragen.

KUCHEN

Die Installationsplanung sémtlicher Kiichen wurde zusammen mit einem vom Bautrager benannten Kiichen-
hersteller/Fachplaner ausgearbeitet. Dies sorgt fiir einen reibungslosen Bauablauf und fir eine fachgerech-
te Grundinstallation, entsprechend den technischen Normen und dem vorgegebenen Liftungskonzept.
Selbstverstandlich kénnen samtliche Parameter der Kiicheneinteilung, Kiichenfronten, Oberflachen, etc.
vom Kaufer frei gestaltet und geplant werden.

Durch die entstehende Sammelbestellung konnen die Kaufer entsprechende Rabattierungen erhalten.

Hinweis: Die Kiichen sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.

TUREN |

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangstiren werden nach Vorschrift (Sicherheitsschloss mit Mehrfachverriegelung,
Profilzylinder passend zur SchlieBanlage, E-Offner, innen eine Driickergarnitur und auBen einen Knopf)
hergestellt. Uber das letztendliche Aussehen der Wohnungseingangstiiren entscheidet der Architekt.

Jede Wohnung bekommt zusatzlich noch eine Klingel- und Video-Sprechanlage.

INNENTUREN
Die Innentiren der Wohnungen werden als montagefertige, weiBe Tirelemente mit einbaufertigen
Holzumfassungszargen, Turblatt, Bundbartschloss, Driickergarnitur, zwei Anschlagbdndern und dreisei-

tig umlaufendem Dichtungsprofil eingebaut. Beim Bad und WC wird ein Badezellenschloss montiert.

ALLGEMEINE TUREN
Die Turen der Allgemeinbereiche sind mit einer ZentralschlieBanlage ausgestattet. (Brandschutztlren

erhalten OberturschlieBer).




BODEN- UND W.ANDBELAGE
UND FENSTERBANKE

Bei den Bodenbeldgen sind im Preis die genannten Beldge enthalten, die sie im Planstempel in den
Grundrissen in dem jeweiligen Zimmer sehen. Der Kaufer kann hier aber den Bodenbelag selber wahlen.

Die Preise verstehen sich immer inklusive Sockelleiste, sowie Liefern und Verlegen.

PARKETTBODEN

Parkett als Eiche 2-Schichtfertigparkett, 15 mm stark, vollflachig mit dem Untergrund verklebt und auf
der Oberflache versiegelt. Als Wandabschluss werden wei3e Sockelleisten angebracht.

Der Parkettboden kann im Biiro des Bautragers oder bei einer vom Bautréager benannten Firma bemus-

tert und ausgesucht werden.

VINYLBODEN
Alternativ zum Parkett kann ein Designbelag von JOKA verlegt werden. Als Wandabschluss werden
weil3e Sockelleisten angebracht. Der Vinylboden kann im Biiro des Bautragers oder bei einer vom Bau-

trager benannten Firma bemustert und ausgesucht werden.

BODENFLIESEN
Die Bodenfliesen mit den Formaten 30 x 60cm oder 60 x 60cm sind aus robustem und widerstands-
fahigen Feinsteinzeug. Die Sockelleiste wird aus dem gleichen Material wie der Bodenbelag ca. 4 bis

8 cm hoch ausgefihrt.

Hinweis: Auf Sonderwunsch abgerechnet werden Anderungen der im Festpreis enthaltenen Fliesen
sowie Bordiren, Mosaikfliesen, Dekorfliesen und anderen Verlegearten. Diese sind nicht im Standard-
programm enthalten. Material- und Verlegekosten werden hierflir gesondert vereinbart und abgerech-
net. Es konnen drei unterschiedliche Fliesen im Biro des Bautréagers oder bei einer vom Bautrager

benannten Firma bemustert und ausgesucht werden.

WANDFLIESEN

Die Wandfliesen sind aus robustem und widerstandsfahigem Feinsteinzeug.

Hinweis: Auf Sonderwunsch abgerechnet werden Anderungen der im Festpreis enthaltenen Fliesen so-
wie Borduren, Mosaikfliesen, Dekorfliesen und anderen Verlegearten. Diese sind nicht im Standardpro-

gramm enthalten. Material- und Verlegekosten werden hierfir gesondert vereinbart und abgerechnet.

Im Preis enthalten sind bisher folgende Wandflachen:
- Dusche 3-seitig raumhoch

- Wandflachen um Badewanne bis OK-Badewanne oder von FFB bis +120 cm hoch

-Vormauerung + Ablage bei Waschbecken von FFB bis +120 cm hoch
Die Abschlussschienen werden in Alu ausgefihrt.
Es konnen drei unterschiedliche Fliesen im Blro des Bautragers oder bei einer vom Bautrager benann-

ten Firma bemustert und ausgesucht werden.

NATURSTEINFENSTERBANKE
Fensterbanke (nur bei Fenstern mit gemauerter Bristung) werden mit Naturstein belegt. Die Fenster-
bénke in den Badern werden eventuell gefliest. Der Naturstein kann im Blro des Bautrdgers bemustert

und ausgesucht werden.

BALKON + TERRASSEN

Der Balkon und die Terrassen erhalten Granitplatten, die im Splittbett verlegt werden.

KELLERTRENNWANDE

Die Kellerboxen werden aus gehobelten und gefasten Holztrennwénden mit jeweils einer Tir, Profil-

zylinder passend zur SchlieBanlage und Nummernschild hergestellt.

AUFZUG

Der Aufzug ist ein reiner Personenaufzug. Die Kabinen- und die Schachtabschlusstiren sind mit
Teleskopschiebetiiren ausgestattet. Die Kabinenausstattung erfolgt gemal dem Herstellerkonzept, die

Farbgebung der Aufzugstiire auBen erfolgt entsprechend dem Farbkonzept des Architekten.

EINGANGSBEREICH I

Die Briefkasten-, die Klingel- und die Gegensprechanlage sowie die Hausnummer werden im Ein-

gangsbereich des Erdgeschosses angebracht.

MALERARBEITEN |

Im Untergeschoss werden die verputzten Wande sowie die oberflachenfertigen Betonwande einmalig

in weil3 gestrichen. Alle Innenwande + Deckenflachen in der Wohnung werden einmalig in weif3 ge-
strichen. Die Decken im EG und OG werden zusatzlich gespachtelt.
Der zweimalige Fassadenanstrich auBen entspricht dem Farbkonzept des Architekten, der Sockel wird

mit wasserabweisender Fassadenfarbe gestrichen. Die Balkonunterdecken oder Dachvorspriinge im




AuBenbereich werden weil3 bzw. nach dem Farbkonzept des Architekten gestrichen.

Samtliche sichtbare Holzteile entsprechen dem Farbkonzept des Architekten.

AUSSENANLAGE

Die Ausfihrung der AuB3enanlage erfolgt gemal3 dem Freiflaichengestaltungsplan. Der Hauszugang
wird mit Pflastersteinen im Splittbett verlegt. Im Bereich der Terrassen im Garten werden Betonstein-
platten im Splittbett verlegt. Die Stellplatze werden auf frostsicherem Unterbau mit Rasenpflasterstei-
nen hergestellt. Baume, Strducher und Bodendecker werden wie im Freiflachenplan dargestellt ange-
pflanzt. Diese Pflanzenflachen werden gemulcht und die tGbrigen Flachen erhalten eine Rasensaat auf
Feinplanie. Zwischen den Wohnungen wird ein Sichtschutz in einer Hohe von ca. 1,80 m angebracht.

Der Sichtschutz erfolgt als Leichtbaukonstruktion.

BAUREINIGUNG

Ubergabe der Wohnungen in bauendgereinigtem Zustand. Die allgemeinen Rdume und Garagen wer-

den besenrein Ubergeben. Eine Feinreinigung findet nicht statt.

GRUNDLAGEN

Das Gebaude wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und den anerkannten Regeln der
Technik errichtet. Die Grundlagen sind die Baueingabepldne mit moglichen Auflagen aus der Bauge-
nehmigung sowie die Ergebnisse der Werk- und Detailplanung. Abstellrdume entsprechen nicht der
DIN 18040 Teil 2.

Die in den einzelnen Grundrissen vorgenommenen zeichnerischen Moblierungen (Einbauschranke,
Regale, Ablagen, etc.) stellen lediglich einen Vorschlag dar. MaBgebend fir die Wohnungsausstattung
sind die beurkundete Baubeschreibung und die genehmigten Plane. Anderungen aufgrund behord-
licher + fachplanerischer Auflagen sind vom Auftraggeber zu tolerieren. Anderungen, die zum Erhalt
von Genehmigungen, zur Erfillung von Auflagen oder aus Planung fir die Versorgung mit Wasser,
Strom, Warme, Telefon, Internet, Abwasserbeseitigung und &hnlichem erforderlich oder fir die Be-
lange des gesamten Bauvorhabens zweckmafig sind, sowie Irrtiimer, bleiben vorbehalten - ohne dass
daraus Anspriche hergeleitet werden kénnen.

,Oder” und ,bzw.” - Positionen werden vom Bautrdger festgelegt. Bei Angaben von Baustoffen und
Produkten kénnen gleichwertige Erzeugnisse anderer Hersteller zur Ausfihrung kommen.

Die Sonderwiinsche sind im Kaufpreis nicht berlcksichtigt. Weitere Sonderwiinsche wahrend der Bau-

phase, die die Miteigentliimer nicht oder unwesentlich beeinflussen, bleiben vorbehalten.

Durch die Fortfilhrung der Planung der haustechnischen Anlagen sowie der Tragkonstruktion kénnen
notwendige Veranderungen bei Schachtfihrungen, Tragwédnden und Stitzen erforderlich werden. Da-
durch erforderliche Anderungen der Sanitirschachte sind moglich.

Alle Bauteile sind von Anfang an zu warten und zu pflegen!

Die Gewabhrleistung wird nach Werkvertragsrecht BGB nur Gbernommen, wenn Bauteile durch eine
Fachfirma in nachfolgend genannten Zeitrdumen Uberprift und erforderlichenfalls zur Werterhaltung
und zum Schutz dieser Bauteile instandgehalten wurden. Beispielhaft erwdhnt werden hier die Tiren,
ObertirschlieBer und Fenster mit einem Wartungszeitraum von hochstens zwei Jahren, Dacher und
Fassaden mit einem Wartungszeitraum von einem Jahr. Zu beachten ist auch die unterjéhrige Feinein-
stellung von Bauteilen, wie beispielsweise von Hauseingangstiiren oder Garagentoren, zu deren ein-
wandfreier Funktion thermische Bedingungen (Sommer/Winter) zu berlcksichtigen sind.

Alle Wartungs- und Pflegearbeiten sind von den Nutzern des Geb&dudes bzw. dem Hausverwalter zu
veranlassen, ggf. sind Instandsetzungen durchzufihren und vom Nutzer zu bezahlen. Unbenommen
bleiben die Rechte des Kaufers aus der Gewahrleistung gemal Kaufvertrag.

Zur Schadensvermeidung ist bei Vermutung eines Schadens unverzlglich der Sachverhalt zu prifen
und ggf. zu handeln. Dies bedingt eine sofortige Schadensanzeige. In diesem Sinne sind Wartungsar-
beiten rechtzeitig durchzufiihren, dass Schaden vermieden werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
natlrlicher Verschleil3 von Bauteilen und Materialien, insbesondere infolge fehlender Wartung und
Pflege, keinen Mangel darstellt.

Holz ist ein Naturprodukt, daher lassen sich bei sichtbaren Holzbauteilen/Holzflachen Verdrehungen,
Rissbildungen nicht vermeiden. Derlei Erscheinungen fihren zu keinem Qualitatsverlust, sind ohne
Bedeutung fir die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewahrleistung
keine Méngel dar. Holzteile bedirfen einer regelmaBigen Pflege. Der Verkdufer empfiehlt daher dem
Kaufer, dass er Unterhaltsanstriche rechtzeitig vor dem Auftreten deutlich sichtbarer Verwitterungs-
erscheinungen, d.h. bereits innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, ausfihrt. Dies gilt insbeson-
dere fur Bauteile, die einer starken Verwitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische
oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zurlck-
zufihren sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar. Im AuBenbereich verwendete
dauerhafte Holzer wie z.B. Larche, welche unbehandelt oder farblos behandelt sind, unterliegen einer
natlrlichen Farbveranderung in Abhéngigkeit von Verwitterung und Sonneneinstrahlung.

Holz reagiert mit Forménderung auf raumklimatische Verdnderungen von Luftfeuchte und Raumtem-
peratur. Die daraus resultierende Fugenbildung in Parkettbeldgen ist eine naturbedingte Reaktion, die
keinen Mangel darstellt. Holzarten, wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und Birke, reagieren schneller und
starker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu verstérkter Fugenbildung und zu Formveran-
derungen. Bei einer FuBbodenheizung wird Eiche empfohlen.

Bei der spateren Nutzung von HolzfuBbdden (Parkett) muss darauf geachtet werden, dass Raumklima-
werte von 20 = 2°C und eine relative Luftfeuchte von 45 - 55 % vorliegen. Auch wenn jahreszeitlich
bedingt Fugen sichtbar werden, kann nicht von einem Mangel gesprochen werden. Auftreten feiner

Risse in den Stahlbetonelementen durch allgemein lbliche Setzungen des Bauwerkes, Lastspannun-



gen, Eigenspannungen beim Erharten des Betons und Temperatureinflisse kdnnen in den ersten Jah-
ren nach Fertigstellung des Bauwerkes entstehen. Diese feinen Risse stellen - sofern sie die nach DIN EN
1992 angegebenen zulassigen Grenzwerte nicht lberschreiten - keine Mangel dar. Ebenso sind Rissbil-
dungen in den Stahlbetonelementen, verputzten Flachen, Putzoberflachen und Tapeten im Bereich der
Konstruktionsfugen und an den StéBen der Wand- und Deckenfertigteile bautechnisch bzw. bauphysi-
kalisch unvermeidbar. Solche Erscheinungen stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Méangel dar.
Die elastischen Verfugungen in Badern, Kiichen, Fluren und Treppenhadusern sind unvermeidbaren
Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren
Vorgdngen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen/ Wartungs-
fugen, die vom Ké&ufer bereits innerhalb der Gewé&hrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige
Beschadigungen hin beobachtet, gegebenenfalls nachgebessert oder erneuert werden mussen. Fur
Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie flr die sich hieraus moglicherweise ergebende
Folgeschiaden besteht keine Gewahrleistungsverpflichtung des Verkaufers. Fiir die erforderliche Uber-
prifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ausschlieBlich der Kaufer verantwortlich.

Die Rdume des Untergeschosses (Kellerraume) sind nur fiir den voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt und fir eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegen-
stdnde geeignet. Bei der Ausfihrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren zu einem
héheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine erhohte Feuchte der Bauteile und Bau-
stoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.).

In diesem Zeitraum ist darauf zu achten, dass Schranke, Schrankwande und Einbauten nur mit gena-
gend Abstand (ca. 5 cm) und ausreichender Hinterliftung an den AuBenwénden aufgestellt werden.
Auf eine erhdhte Durchliftung der Rdume ist besonders zu achten. Wird nicht ausreichend aktiv ge-
lGftet sind insbesondere aufgrund der heutigen weitgehend luftdichten Bauweise Schimmelschdden
vorprogrammiert, fir die der Verkdufer keine Verantwortung tbernehmen kann.

Die Bader werden nach dem Merkblatt des Zentralverbandes des deutschen Baugewerbes, Fachver-
band Fliesen, abgedichtet. Diese Abdichtung gentigt den Anforderungen, die gewdhnlich an die Ab-
dichtung von Wohnungsbéadern gestellt werden.

Nachtragliches Schlitzen in tragende Fertigteile und in Fertigteilwande darf nur nach vorheriger Riick-
sprache mit dem Verkaufer bzw. dem Statiker ausgefiihrt werden. Das Entfernen von tragenden Wan-
den ist unzulassig.

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Vordachern, Geléander etc., kann es verfahrensbedingt zu
Ausgasungen/Blaschenbildung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz und stellt kei-
nen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unglinstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte Weil3-
rostbildung auf den Oberflachen auftreten. Durch die WeiBrostbildung wird die Qualitat der
Verzinkung nicht beeintrachtigt. Dies stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.
Im ersten Jahr nach der Bezugsfertigkeit auftretende Fugenrisse kdnnen durch Bauaustrocknung ent-
stehen und stellen keine Méngel dar.

Ein Entfall von Vertragsleistungen und Rickvergitungen ist aus Gewahrleistungsgriinden nicht még-

lich. Die Verarbeitung von alternativen Produkten und Materialien im Rahmen von Sonderwunschauf-

tragen ist selbstverstandlich, soweit technisch vertretbar, méglich.

Wir weisen darauf hin, dass die DIN-Abstandsflachen in Badern und WCs bei Realisierung von Sonder-
winschen unterschritten werden konnen. Der Erwerber genehmigt die Abweichung durch Bestellung
des entsprechenden Sonderwunsches. Bei Stornierung eines Sonderwunsches werden die bis dahin
entstandenen Kosten in Rechnung gestellt.

Der Verkaufer wird dem Kaufer bei Sonderwiinschen sowohl bei der Auswahl als auch bei der Abwick-
lung seiner Anderungswiinsche beraten und unterstiitzen. Nach technischer Kldrung wird dem Kaufer
vom Verkaufer ein Angebot Uber die vom Kaufer gewilinschten Leistungen unterbreitet. Leistungen
unterschiedlicher Gewerke werden, wenn zeitgleich vom Kaufer gefordert, in einem Angebot zusam-
mengefasst angeboten. Anderungswiinsche kénnen nur zur Ausfithrung kommen, wenn der Kaufer
diese so rechtzeitig verlangt, dass der Bauablauf nicht behindert wird. Eine Beauftragung der Ande-
rungswiinsche erfolgt durch Unterschrift des K&ufers auf dem zu beauftragenden Angebot und dessen
Zugang beim Verkaufer. Eine Beauftragung der entsprechenden Nachunternehmer durch den Verkau-
fer findet erst nach gultiger Beauftragung durch den Kaufer statt.

Fur die Zahlung und Falligkeit gelten die Raten entsprechend der Falligkeitsvoraussetzung des Raten-
planes im Kaufvertrag. Bei Beauftragung von Sonder- und Anderungswiinschen akzeptiert der Kaufer
eine mogliche Terminverschiebung des vereinbarten Fertigstellungstermins.

Die Millcontainer sind durch die Wohnungseigentiimer beim 6ffentlichen Entsorgungstrager auf ihre
Kosten zu bestellen, gleiches gilt fur Strom, Telefon, Internet und Wasser.

Die Gewahrleistungsdauer betragt fir das Bauwerk prinzipiell finf Jahre. Die Gewahrleistungsdauer
fir technische Anlagen und Einrichtungen wie z.B. Aufzug, Rollldden, Pumpen, Garagentor, Haustu-
ren etc. und Wartungsfugen betréagt zwei Jahre. Bei der Sanitar-, Luftungs-, Aufzugs-, Heizungsanlage
sowie fur Rasen und Bepflanzung der AuBenanlagen missen seitens der Eigentimer entsprechende
Wartungs- und Pflegevertrage mit entsprechenden Dienstleistern abgeschlossen werden.

Diese Baubeschreibung entspricht den zum Zeitpunkt des Vorentwurfes geltenden Bauvorschriften.
Die Baubeschreibung und alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich aller Genehmigungen und Auflagen

der zustandigen Behorden und Versorgung.
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lhre personliche
Ansprechpartnerin:

Sonja Fa
Immobilienberaterin

BAUR Immobilien GmbH
Waldseer Str. 3

88250 Weingarten

Tel. (O751) 56156 O
Fax (0751) 561 56 16

info@baur-immobilien.de
www.baur-immobilien.de

Wir sind BAUR Immobilien

BAUR Immobilien ist seit Uber 30 Jahren am Markt
und hat sich als feste GroBe in der Immobilien-
vermittlung etabliert. Das zeigt sich am rund
40-koépfigen Team, mit dem BAUR fur seine Kunden
tatig ist. Nicht nur Immobilienmakler arbeiten fur
BAUR Immobilien. Auch Fachpersonal, das unsere
Kunden im Bereich der Wertermittlung, in der

Gestaltung eines professionellen Exposeé oder im
Kontakt mit Amtern und Behérden betreut. Nutzen
Sie diese geballte Kompetenz fur sich und
vertrauen Sie uns den Verkauf lhrer Immobilie an.
Jetztist es an lhnen:

Rufen Sie noch heute an und teilen

Sie uns lhre Entscheidung mit!

DEKRA Standard
Sachverstindige /r fiir
Immobilienbewertung
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